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2. trage wegentoets

In het plangebied werden volgende buurtwegen opge-
nomen in de Atlas van de buurtwegen:

Buurtwegen:��

Chemin n.2 = Veldstraat��

Chemin n.6 = Kalbergstraat en Guido Gezel-��

lestraat
Voetwegen:��

Sentier n 60 = Veldstraat en Lindestraat��

Deze trage wegen werden door de jaren heen 
getransformeerd tot openbare wegen, geschikt voor 
mechanisch verkeer. Het verdere verloop van de 
Sentier n. 60 werd niet meer behouden. 

In het planconcept werd er echter wel aandacht be-
steed aan de verdere doorwaadbaarheid van het ge-
bied. Zo werden er twee voetgangersontsluitingen in 
het ontwerp opgenomen. Via deze voetgangersont-
sluitingen, de nieuw aan te leggen wegenis van de nog 
te realiseren verkaveling en de ontsluitingsweg naar 
de achtergelegen Oliebergsite maken deze doorwaad-
baarheid terug mogelijk. Dit traject is iets noordelijker 
gelegen en is iets langer dan het traject van de sentier 
n. 60.
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op te heffen voorschriften

1.	 limitatieve opgave van de 
voorschriften die worden op-
geheven door het GRUP

De voorschriften en de bestemmingen van het Ge-
meentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan ‘Dorp Oost’ ver-
vangen voor die percelen die gelegen zijn binnen het 
plangebied van het ruimtelijk uitvoeringsplan, de voor-
schriften en de bestemmingen van:

Gewestplan Roeselare - Tielt (KB 17-��
12-1979)

Bijzonder plan van aanleg nr. 2 Dorp ��
Oost (MB )

Verkavelingen��
150.401 goedgekeurd dd. 24/12/1971��

150.423 goedgekeurd dd. 14/12/1971 en ��

26/05/1973
150.430 goedgekeurd dd. 10/11/1973��

150.436 goedgekeurd dd. 07/06/1975��

VK 94/02 goedgekeurd dd. 24/04/1994��

5/37010/1051.2 goedgekeurd dd. 05/06/1991��

5/37010/1060 goedgekeurd dd. 29/06/1994��

Ruimtebalans

Oppervlakte plangebied: 18,83 ha
Het plangebied wordt opgedeeld in volgende zones:

Zone 1: Zone voor open en halfopen bebouwing, 6 ��

ha 85 a en 6 ca
Zone 2: Zone voor geschakelde ééngezinswonin-��

gen, 5 ha 84 a en 45 ca
Zone 3: Gemeenschapsvoorzieningen, 0,5 ha��

Zone 4: Zone voor zorgbehoevenden en aange-��

paste voorzieningen, 2 ha 78 a en 64 ca
Zone 5: Zone voor openbaar groen, 8,7 a��

Zone 6: Zone voor openbare wegenis, 2 ha 92 a ��

en 15ca

Het volledige plangebied is gecategoriseerd onder de 
gebiedsaanduiding wonen (Besluit van de Vlaamse 
Regering van 11 april 2008 tot vaststelling van de na-
dere regels met betrekking tot de vorm en de inhoud 
van de ruimtelijke uitvoeringsplannen.

Woondichtheid

Conform het RSV is Oostrozebeke een kern gelegen 
in het buitengebied. Dit impliceert het streven naar een 
woningdichtheid van 15 woningen per hectare.
In het plangebied zijn er 165 woningen in de woon-
zones en aanverwante zones gelegen (zone 1, 2, 5 
en 6). Dit resulteert in een woningdichtheid van 10,64 
woningen per hectare.
Gezien het hier een bestaand woonweefsel betreft 
bestendigen de voorschriften de huidige bebouwings-
dichtheid. Toch werd er in het RUP getracht om het 
gebied te verdichten zonder het huidige woonweefsel 
te ontwrichten. Er werden enkele percelen voor alleen-
staande bebouwing of koppelbouw (conform de voor-

schriften van het BPA Dorp Oost) opgenomen onder 
de zonering van geschakelde bebouwing. 
Deze verdichtingsmogelijkheden en nog enkele onbe-
bouwde gronden kunnen in de toekomst ruimte bieden 
voor 51 woningen. Wat resulteert in een woondicht-
heid van 14 woningen per hectare.
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procedure en adviezen

1. onderzoek tot milieu- 
effectrapportage

1.1. verzoek tot raadpleging
De screeningsnota werd voor advies overgemaakt op 
15-08-08 aan onderstaande instanties:

Departement LNE - Afdeling Lucht, Hinder, Risico-��

beheer, Milieu en Gezondheid - Dienst Hinder en 
Risicobeheer
Departement LNE - Afdeling Milieu-, Natuur- en ��

Energiebeleid - Dienst BGP
Departement LNE - Afdeling Lucht, Hinder, Risi-��

cobeheer, Milieu en Gezondheid - Dienst Lucht en 
Klimaat
Agentschap R-O Vlaanderen - R- O West- Vlaan-��

deren
Agentschap Wegen en Verkeer - Buitendienst ��

West- Vlaanderen
Departement LNE - Afdeling Milieu-, Natuur- en ��

Energiebeleid - Dienst VR
Departement MOW - Mobiliteit en Verkeersveilig-��

heid West- Vlaanderen
Departemenet RWO - Afdeling Woonbeleid��

Departement RWO - Afdeling Stedenbouwkundig ��

Beleid en Onroerend Erfgoedbeleid
Team Vlaamse Bouwmeester��

Vlaams Agentschap Zorg en Gezondheid - Afde-��

ling Toezicht Volksgezondheid
VMM��

de deputatie van de provincie en het college van ��

burgemeester en schepenen van de gemeente(n), 
waarop het plan of programma milieueffecten kan 
hebben.

1.2. Verzoek tot ontheffing
Het verzoek tot ontheffing werd overgemaakt op 01-
10-08 aan de Vlaamse overheid - Departement Leef-
milieu, Natuur en Energie - Dienst Milieueffectrappor-
tage.

2.	 procedure RUP

2.1.	 voorontwerp

adviesprocedure��
Het voorontwerp werd voor advies overgemaakt aan 
onderstaande instanties:

Agentschap RO-Vlaanderen van het Vlaams Mi-��

nisterie van Ruimtelijke Ordening, Woonbeleid en 
Onroerend Erfgoed 
Afdeling ruimtelijke ordening West- Vlaande-��

ren, gewestelijk stedenbouwkundig ambtenaar 
(AROHM afdeling ROHM West-Vlaanderen)
Provincie West-Vlaanderen, dienst ruimtelijke ��

planning en mobiliteit DRuM
GECORO��

De Vlaamse Vervoermaatschappij De Lijn��

Agentschap infrastructuur��

Plenaire vergadering��
11 december 2008

Bespreking adviezen��
Belangrijkste aanpassingen na de plenaire vergade-
ring:

Vormelijke aspecten:��

Op plan bestaande toestand: ��

aanduiding panden bouwkundig erfgoed��

Bestemmingsplan:��

aanduiding “plaatsing bijgebouwen��

deelzone “parkeren” en “ontsluiting” werd ��

ipv onder zone voor geschakelde éénge-
zinswoningen opgenomen onder zone voor 
openbare wegenis.

Inhoudelijke aspecten��

Aanvullende motivering voor bijkomende ��

bejaardenwoningen in de zone voor zorgbe-
hoevenden en aangepaste voorzieningen en 
kangoeroewoningen in de woonzones, de 
voorschriften van deze zones worden hierop 
aangepast.
Verduidelijking ontsluiting, samenhang en ver-��

dere ontwikkeling van het RUP Olieberg in de 
toelichtingsnota en in de voorschriften.
Verduidelijking van het wegvallen van de ��

voetgangersontsluiting tussen de Guido Gezel-
lestraat en de Kleine Veldstraat.
Verduidelijking van de initiatieven die in het ��

plan opgenomen werden om de gewenste 
woondichtheid van 15w/ha, conform RSV na 
te streven met respect voor het bestaande 
woonweefsel.
Motivatie voor herbestemming van de groen-��

zone naar een deelzone voor parkeren en 
alternatieve ontsluiting voor de politiediensten.
Aanvullen van trage wegentoets.��

Het opnemen van de categorisering van de ��

gebiedsaanduiding in de voorschriften en in de 
toelichtingsnota.
Nabestemming van de zone voor gemeen-��

schapsvoorzieningen wordt geschrapt 
In de bestemmingsvoorschriften van de ��

woonzones wordt er onder het voorschrift voor 
bestaande meergezinswoningen aan toege-
voegd dat het aantal woongelegenheden dient 
behouden te worden.
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In de multifunctionele deelzone 1.1.3. wordt het ��

voorschrift aangevuld en gemotiveerd
De inplantingsvoorschriften voor de bebouwing ��

langsheen de Wielsbekestraat gelegen in zone 
1 worden aangepast tot op min. 8,00 meter van 
de rooilijn, ipv 5,00m.
Verduidelijking van de uitzonderingsregel betref-��

fende de dimensionering onder 1.2.8. van de 
voorschriften. 
Verduidelijking in de voorschriften betreffende ��

technische installaties voor platte daken
Toevoegen van voorschrift betreffende bijge-��

bouwen t.o.v. de achterperceelsgrens, grenzend 
aan de openbare wegenis gelegen in zone 1, dit 
ter afstemming op de voorschriften van zone 2.
Verduidelijking en aanvulling inrichtingsvoor-��

schriften voor de niet- bebouwde ruimte van de 
woonzones. 
Verduidelijking inrichtingsvoorschriften van zone ��

2, betreffende de perceelsbreedte.
Onder de voorschriften van zone 2 werd onder ��

de inrichtingsvoorschriften de aanduiding op 
het bestemmingsplan “plaatsing bijgebouwen” 
verduidelijkt.
Bijkomende voorschriften onder zone 2 betref-��

fende de bijgebouwen i.f.v. een kwalitatief 
straatbeeld
Koppeling van een inrichtingsplan of aanleg van ��

een groenbuffer aan een stedenbouwkundige 
vergunning.
Bijkomende inrichtingsvoorschriften als kwali-��

teitsgarantie voor de inrichting van het woonerf.
De toelichtingsnota en stedenbouwkundige voor-��

schriften werden aangepast conform de opmerkin-
gen op de plenaire vergadering en het advies van 
DRuM. Het verslag van de plenaire vergadering en 

de adviezen werden als bijlage aan dit document 
toegevoegd.

2.2.	 Ontwerp

Voorlopige vaststelling��
Voorlopige vaststelling Gemeenteraad:
Het voorontwerpplan werd aangepast naar aanleiding 
van de weerhouden opmerkingen geformuleerd naar 
aanleiding van de plenaire vergadering. Zie boven-
staande voor wat betreft de doorgevoerde wijzigin-
gen.
Het ontwerp werd voorlopig vastgesteld op de ge-
meenteraad van 05 maart 2009.

Openbaar onderzoek��
Het plan lag ter inzage van 27 maart 2009 tot 25 mei 
2009.

Advies GECORO��
Behandeling in zitting van: 29 juni 2009.��

Bezwaren: Er werden geen bezwaarschriften ��

ingediend.
Advies: De deputatie van de provincie West- ��

Vlaanderen bracht een advies uit. 
GECORO: De gemeentelijke commissie voor ruim-��

telijke ordening adviseert het voorontwerp ruimte-
lijk uitvoeringsplan “Dorp Oost Herziening” gunstig 
mits enerzijds rekening wordt gehouden met de 
bemerkingen van de deputatie en anderzijds met 
het eerder uitgebracht advies van de gecoro d.d. 
24 november 2008.
Besprekingen adviezen en aanpassingen do-��

cument
Advies deputatie West- Vlaanderen:��

In het advies wordt er gesteld dat het percentage voor 
groen in de zone voor parkeerplaatsen en garages 

(zone 7) niet in overeenstemming is met de visie zoals 
ontwikkeld in het GRS:
.
Het RUP tracht de visie dat ontwikkeld werd in het 
GRS, namelijk een kwalitatieve inrichting van groene 
en publieke ruimtes, na te streven. Het RUP tracht de 
bestaande mogelijkheden een ruimtelijk kader te bie-
den zodoende een kwalitatieve ontwikkeling van de 
mogelijke buurtparkjes, inrichting van woonstraten en 
pleinen verkregen wordt. Dit werd verduidelijkt in de 
toelichtingsnota op p. 22 onder ‘groene dooradering’.

Gelet op de huidige eigendomstoestand waarbij de 
ingetekende groenzone niet tot het openbaar domein 
behoort en het feit dat er omtrent deze groenzone al 
jaren een gedogenbeleid bestaat betreffende het niet 
realiseren van deze groenzone, is de realisatie van 
een groenzone op deze locatie geen optie meer. Ge-
let op de grote behoefte voor parkeerplaatsen door de 
fusionering van de politiekorpsen komt dit perceel in 
aanmerking voor het inrichten van een groene par-
king. Het realiseren van de doorgang naar de Kleine 
Veldstraat is volgens de gemeente geen optie meer. 
Dit wordt niet aangepast in het document.

Het percentage openbaar groen is een minimum per-
centage aan volwaardig groen (laag- of hoogstam-
mige beplanting of heesters). De overige ruimte dient 
eveneens een groen karakter te vertonen, dit wordt 
verduidelijkt in de voorschriften en toelichtende ko-
lom. Er worden bijkomende voorschriften opgenomen 
betreffende de groene inrichting ten aanzien van zijn 
omgeving en de aanplant van hoogstammige bomen 
per 6 parkeerplaatsen ter verhoging van het gebrui-
kerscomfort van de parkeeplaatsen. 
Het percentage groen wordt behouden, gelet op de 
beperkte afmetingen van het perceel is het niet reali-
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seerbaar om het percentage op te trekken indien vol-
daan moet worden aan de parkeerbehoefte.
De verhardingsoppervlaktes kunnen enkel toegelaten 
worden indien i.f.v. ontsluiting of parkeerplaats en die-
nen voorzien te worden van waterdoorlatende verhar-
ding zijnde grasdallen.

In het advies worden nog enkele specifieke aandachts-
punten aangeduid zoals:

de ontsluiting loods politie: In de toelichtings-��

nota wordt dit onder de beschrijving van zone 7 
bijkomstig verduidelijkt (p 27) 
is het voorschrift (art. 1.1.2 en art. 2.1.2) voor ��

zorgwoningen aftoetsbaar in het kader van een 
stedenbouwkundige vergunningsaanvraag: De 
beschrijving van is conform de Vlaamse Codex 
Ruimtelijke Ordening (Art. 4.2.4), de niet veror-
denende bepalingen werden geschrapt..
nabestemming deelzone ‘gemeenschapsvoor-��

zieningen’. Hier wordt ingegaan op het advies 
van de deputatie en wordt de nabestemming 
aangepast naar een wisselbestemming. 
De rechterkolom (toelichting) dient zich te ��

beperken tot de toelichting bij de voorschriften, 
een aantal bepalingen horen eerder thuis in de 
verordenende kolom. Dit wordt gescreend en 
waar nodig aangepast.

De wijzigingen doorgevoerd aan het document zijn 
enerzijds met betrekking tot de stedenbouwkundige 
voorschriften, anderzijds met een verdere onderbou-
wing binnen de memorie van toelichting. 
Het ontwerpplan werd aangepast naar aanleiding van 
de weerhouden opmerkingen geformuleerd naar aan-
leiding de adviezen in het openbaar onderzoek.

 �� Definitieve vaststelling
Het ontwerp werd definitief vastgesteld op de gemeen-
teraad van 12 november 2009.
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